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Wit Gminy
STOSZOWICE

Stoszowice, dn. 17.08.2023 r.

RR.6730.15.2023
DECYZJA NR 24/23

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst Jjednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 775 € zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1— 2a, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 - 5a oraz art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2021 r.

poz. 2399 ze zm.),

po rozpatrzeniu whniosku ART ENERGY Sp. Z 0. 0., zam. ul. Raciborska 19, 47-430 Rudy, reprezentowanego
przez petnomocnik: Mieczystawa Ptatek, zam. ul. Konopnickiej 12/2, 57-200 Zgbkowice Slgskie z dnia
09.05.2023 ., uzupetnionego W dniu 30.05.2023r., W przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na zmianie zagospodarowania terenu w zakresie realizacji: ,Budowa
farmy fotowoltaicznej PV Stoszowice o mocy do 20 MW, na terenie dziatek ewidencyjnych nr 590, 601/4,
601/10, 604, 605 oraz fragmentow dzialek ewidencyjnych nr 601/3, 601/5, 601/7, 606, obreb Stoszowice,
gmina Stoszowice;

ustalam

DLA ART ENERGY SP.Z 0. O.
WARUNKI ZABUDOWY

DLA ZAMIERZENIA INWESTYYJNEGO POLEGAJACEGO NA ZMIANIE ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W ZAKRESIE REALIZACJL:
"BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ PV STOSZOWICE O MOCY DO 20 MW",
NA TERENIE DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 590, 601/4, 601/10, 604, 605 ORAZ
FRAGMENTOW DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 601/3, 601/5. 601/7, 606, OBREB
STOSZOWICE, GMINA STOSZOWICE

A. Rodzaj inwestycji:

1. Instalacja odnawialnego zrodia energii.

2. Zamierzenie inwestycyjne polegajace na zmianie zagospodarowania terenu w zakresie realizacji pod
nazwa: ,Budowa farmy fotowoltaicznej PV Stoszowice o mocy do 20 MW', na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 590, 601/4, 601/10, 604, 605 oraz fragmentow dziatek ewidencyjnych nr B801/3,
601/5, 601/7, 606, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice, obejmuje realizacjg:

1) paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 20 MW,

2) dwoch (2) kontenerowych magazynow energii;

3) jednej (1) kontenerowej stacji GPO;

4) pieciu (5) stacji transformatorowych o mocy do 4 MW kazda;

5) pozostatej niezbednej infrastruktury towarzyszacej, W tym linii kablowych i przytaczy, drog
dojazdowych do stagji transformatorowych  z placem manewrowym, ogrodzenia i systemu
monitoringu.

3. Wybrane parametry techniczne zamierzenia inwestycyjnego:

1) Moc—do6 MW,

2) Maksymalna wysokos¢ pojedynczego magazynu energii — do 3 m;

3) Maksymaina powierzchnia zajeta tacznie przez dwa (2) magazyny energii — do 60 m?;

4) Maksymalna wysokos¢ pojedynczej stacji transformatorowej — do 3 m;

5) Maksymalna powierzchnia zajeta tacznie przez wszystkie pie¢ (5) stacji transformatorowych — do
405 m%;

6) Maksymalna wysokose kontenerowej stacji GPO —do 4 m,

7) Maksymaina powierzchnia zajeta przez kontenerowg stacje GPO —do 60 m?;

8) Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu, powierzchnia zabudowy — do 9,2250 ha;

9) Wysokosé konstrukeji z ogniwami fotowoltaicznymi - do 5,0 m.

B. Warunki_i szczegbltowe zasady zagospodarowania terenu oraz jedgo zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:

1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) Linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy wodleglosci 6m od granicy z dziatkami ewidencyjnymi |

0 numerach: 5899, 591, 587, 607, 608, 583, 600, aobreb Stoszowice, gmina Stoszowice,
stanowigeymi drogi wewnetrzne nalezace do gminy Stoszowice:
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sig na zatacznikach graficznych do decyzji oraz w czesci
graficznej analizy i wynikow analizy funkgji araz cech zabudowy | zagospodarowania tereny.
2) Nie okredla sie pozostatych nakazow, zakazdw, dopuszczen | ograniczern w zabudowie
i zagospodarowaniu tereny wynikajgcych z potrzeb ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Planowana inwestycja winna spefniaé  warunki wskazane w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: RR.6220.1.7.2022 z dnia 12 kwietnia 2023 r.

Z) Inwestycja nie moze naruszac rownowagi przyrodniczej iutrudniaé prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska.

3} Wirakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnicé oszczedne korzystanie z terenu.

4) W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow rosfin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢
0 tym niezwtocznie whasciwego regionalnege dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli nie Jjest to
mozliwe - Wojta Gminy Stoszowice.

5) Odlegtosci od istniejacych siec | urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Nowe ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe, to Jest z zapewnieniem przeswitéw na co
najmniej 25% jego powierzchni, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, zakazuje sie stosowania
wypetnien pol ogrodzeniowych z prefabrykowanych efementow betonowych.

7) Prace wramach pianowane]  inwestycji nalezy prowadzic w sposéh minimalizujgcy
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

8} Zamierzenie budowiane zlokalizowane poza gruntami lesnymi craz rolnymi klas [-lll i jest
planowane na terenie obejmujgcym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
zaliczone do klas: IVa, IVb, IV, V, V| oraz na nieuzytkach, stad grunty te nie wymagajg uzyskania
decyzji zezwalajgcej na wytaczenie z produkeji uzytkow rolnych lub lesnych.

9) Zgodnie z postanowieniem znak: WR.4.3.521.24.2023.EH z dn. 28.06.2023 r. Dyrektora Zarzgdu
Zlewni w Nysie: Teren planowanej inwestycji graniczy, koliduje z rowami melioracyjnymi. Zgodnie
Zart. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust, 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, zabrania sie m.in.:

— zmienia¢ kierunku i natezenia odpywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych fub kierunku odptywu wod ze Zrodet — ze szkoda dla gruntow sasiednich,

—  niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

= wykenywania w poblizu urzgdzen wodnych {w tym urzadzen melioracji wodnych) robot
oraz innych czynnosci, ktére mogg powodowat w szczegolnosci zmniejszenie
wytrzymatosci urzadzen wodnych.

- Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 licca 2017 r. Prawo wodne, utrzymywanie urzgdzen
melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sa
objete dziatalnoscig spafki wodne] dzialajgoe] na terenie gminy lub zwigzku spofek wodnych,
w ktdrym jest zrzeszona spétka wodna dziafajgca na terenie gminy ~ do tej spétki lub tego
zwigzku spotek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont
w celu zachowania funkeji urzadzer wodnych.

— Ponadto zgodnie zart 199 ust 1 ustawy zdnia 20 lipca 2017 ¢ Prawa wodnego,
wykonywanie urzadzen melioracji wodnych ralezy do wiascicieli gruntdw. W przypadku
koniecznosci wykenania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen melioracji wodnych (wtym
ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzgdzen), stosownie do art. 389
pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego.”

3. Ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej.

W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych Ilub ziemnych, odkrycia
przedmiotu, co, do ktorego istnieje Przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych

$rodkdw, ten przedmiot | miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Stoszowice.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kamunikaciji.

1) Dostep do drogi publicznej - z drog wewnetrznych nalezgcych do gminy Stoszowice,
ziokalizowanych w granicach dziatek ewidencyjnych nr 599, 587, 800, 607, 608, obreb Stoszowice,
gmina Stoszowice. W Wieloietniej Prognozie Finansowe] Gminy Stoszowie nie planuje sie
inwestycji zmierzajacej do zmiany parametréw drég w granicach dziatek ewidencyjnych nr 599,
587, 600, 607, 608, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice, z ktérych planowany jest wjazd na teren
inwestycji, w tym skutkujacych ustanowieniem parametrow okreslonych przepisami rozporzadzenia
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Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030 ze zm.). Liczba miejsc
parkingowych winna zapewnia¢ prawidtowa obstuge komunikacyjng inwestycji.

2) Energia elektryezna — z odnawialnych zrodet energii.

Zgodnie z pismem nr 13-08-0384336-03 z dn. 13.07.2023 r. Kierownika Wydziatu Planowania

i Rozwoju TAURON Dystrybucja S. A. Oddziatu w Watbrzychu: ,(...) Nalezy zachowa¢ lokalizacje

istnigjgeych linii elekiroenergetycznych a przy planowaniu nowej zabudowy izagospodarowania

terenu uwzgiednié wzdiuz linii zachowanie pasdw technicznych (pasdw ochrony funkcyjnej)

0 szerokosciach nie mnigjszych niz 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi Iinif).

Utworzenie pasow technologicznych wzdluz  linii  nie  powoduje wylgczenia terenu

z zagospodarowania, moze jedynie wprowadzaé ewentualne obostrzenia. W pasach obowigzuje

w szezegélnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci- wysokigj

{(powyze] 3 m) iorozhudowanym systemie korzeniowym, wiym cbowigzuje szerokosc pasa

wycinki podstawowe]j drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.

W przypadkach:

— projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

— planowania rebdt budowlanych w odlegloéci liczone] w poziomie od skrajnych przewodow
mniejszej niz 15 m dla knii napowietrznych WN 110kV.

Nalezy dokcna¢ uzgodnien branzowych z TAURON Dystrybucja S, A. Oddziat w Watbrzychu,

Nalezy =zapewni¢ swobody dostep idojazd o istnigjace] infrastruktury techniczngj

elektroenergetycznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych | usuwania awarii.

Usunigcie ewentualnych przysziych kolizji wynikajgeych ze zmian zagospodarowania

przestrzennego z infrastrukiura elekiroenergetyczng jest mozliwie na zasadach okreslonych przez

wiasciciela sieci, kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktdremu ta infrastruktura koliduje.

Sposob  przylaczenia do sieci elektroenergetyczne] nowych obiekidw, kidre planuje sie

Zlokalizowac¢ na wskazanym obszarze, zostanie okreslony przez wiagciciela sieci. :

Przeznaczenie terendw dla iokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig

przytaczenia do sieci elektroenergetyczne). Rozpatrzenie moziiwosci przytaczenia zrédta do sieci

elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi”.

3) Woda. scieki bytowe, zaopatrzenie w ciepic, zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

4} Wody opadowe — do gruntu, na wiasny teren nieutwardzony;

5) Qdpady state wtrakcie budowy — do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego
gromadzenia cdpadow statych z uwzgiednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagan dotyczacych ochrony interesdw osdb trzecich.

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséh
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.).

2} Realizacja inwestycji nie moZze spowodowad ucigziiwosci na terenach sgsiednich zarowno na
etapie wykonywania robdét budowlanych Jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szezegdlnosci ucigzliwosel spowodowanych przez hatas, wibracje, zakiGcenia elekiryczne
| promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowad:
pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi craz
uniernozliwiac korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i srodkow tacznosci.

3) Planowang inwestycje nalezy zaprojektowad w sposdbh niepowodujgcy ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci przylegtych. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang
w sposéb ograniczajacy do minimum powstawanie szkéd.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymad sie od dziatan, kidre by
zakiocaly korzystanie z nieruchomoéci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze
spofeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych, wtym od
dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do dregi publicznej.

5) Robdt ziemnych nie wolno dokenywac w taki sposob, by grozity one nieruchomoséciom sasiednim
utratg oparcia.

8) W obiektach ina terenie z nimi zwiazanym nie mozna prowadzi¢ dziatainosci, ktdra bytaby
sprzeczna z funkcja dopuszczong w niniegjszej decyzji.

Ochrony obiektow budowlanych na terenach gdrniczych

W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym, nie okresla sie
warunkéw iszczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
Z przepisow odrebnych, w zakresie ochrony obiektdéw budowlanych na terenach gérniczych.

Granice isposobow zagospodarowania  terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powedrzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1) Teren nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

2) Teren nie lezy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
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3) Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione S§ na zalgcznikuy graficznym do decyzji
(zatgezniki nr 1A-1D) oraz na czesci graficznej analizy wynikéw analizy funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zalgczniki nr 2A-2D) - na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

feprezentowanego przez pelnomosnik: Mieczysfawa Platek zam. ul Konopnickiej 12/2, 57-200 Zabkowice Siaskie o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Wniosek zostat uzupetniony w dniu 30.05.2023 r.

Zgodnie z art. 59 ust. 1-2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 pianowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednoiity Dz. U. z 2023 r, poz. 977 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu migjscowego, polegajgca
na budowie obiektu budowlanego iub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego
czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy, W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budowa obiekidw budowianych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 1a, 3ipkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W niniejsze| sprawie
mamy do czynienia z planowang zmiang zagospodarowania terenu Foiegajaca na budowie farmy fotowoltaiczre), na terenie, dia
ktérego brak jest migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w adniesieniu, do ktérege nie istnieje obowigzek
jego sporzadzenia na podstawie przepisow cdrebnych. Ponadto inwestycja nie spetnia definicji inwestygji celu publiczregs,
zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z
2023 r, poz. 977 ze zm.}), tym samym zgodnie z art. 4 ust 2 pkt2 ww. ustawy, spascb zagospodarowania fereny i warunki
zabudowy ustala sie w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.

Zart. 52 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym wynika, ze wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy nastgpuje na wniosek, kidry powinien zawicraé elementy okreslone przepisami art. 52 ust. 2 wiw ustawy.
W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogdw przewidzianych ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednofity Dz. UU. z 2022 r. poz. 977 ze zm.). Wniosek, po
uzupehnieniu, zawieral okreslenie granic terenu objstego wnioskiem iobszaru, na ktory inwestycja badzie oddziatywad,
przedstawione na koepii mapy Zasadnicze] w skali 1:1000 oraz charakterystyke nwestycji obejmujaca szczegdly wymienione
wart. 52 ust. 2 pkt 2 wiw usfawy.

W swietle przepiséw art. 7, ant, 10 i art. 77 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnago
{tekst jednolity Dz. U. z 2023 r, poz. 775 ze zm.), nalezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organy jest dokonanie wszechstronngj
i wnikliwe] oceny materiaiu dowodowego z uwzglednieniem wszystkich okolicznoéci mogacych mieé zastosowanie W sprawie,
kierujgc sie ponadio przy zalatwianiu sprawy interesem spofecznym i stuszaym interesem chywatela. W zwigzku, z czym,
stosownie do wymagan procedury  administracyjnej, zawiadomiono Whicskodawee oraz strony o wszczeciu | zakoriczeniy
postepowania dowodawego oraz Fouczono o przystuguigcych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosfa uwag i zastrzezaf do
browadzonego postepowania administracyjnego. Ponadto Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgoych przepisow
odrebnych w celu ystalenia warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, kidre mogg mied zastosowanie
W powyzszej sprawie,

Zgodnie z art. 53 ust, 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1. o plarcwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2073 r poz. 977 ze zm.) Wéijt dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jege zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnyech araz stanu faktyoznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji. Organ, w celu ustalenia warunkow zabudowy, wykonat czynno$ci, zgodnie z art. 61 ust, 53 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 . poz. 977 ze zm),
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawis sposcbu ustalania wymagarn dotyczacych nowej
zabudowy i zagospadarowania teranu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
nr 164 poz. 1588) oraz rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. Zmieniajgcego rozporzadzenie
W sprawie sposobu ustalania wymagai dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.). Organ Przeanslizowat ziczony wniosek
i cbowlazujace przepisy prawne. Zgodnie ze wspomnianym art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marga 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), wyznaczono woko! terenu, o ktdrym mowa
wart 52 ust 2 pkt1a {teren w granicach terenu objetego wnioskiem), obszar analizowany idla potrzeb ustalenia warunkaw
zabudowy, przeprowadzono na nim analize funkgji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu, w zakresie warunkow
o ktérych mowa w art. 61 ust 1 pkt 3 - 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu | zagospedarewaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz, U. z 2023 r, poz. 977 ze zm.). Wyniki analizy organ przedstawiat w zatgcznikach nr 2A-2D, 3i4 do ninigjszej decyzji.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze Zm.), przepisdw ust. 1 pkt 12 nie staslije sig do instaiaci odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (art. 61 ust. 3upzp.) W niniejszej sprawie mamy do
czynienia z instalacig odnawialnege zrodia energii w zwiazku z czym nie przeprowadzono analizy w zakresie warunkéw, o ktorych
mowa wart. 61 ust 1 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, za$s ustalenia decyzii sg zgodne z wnioskierm
Inwestora. Powyzsze potwierdzajg aktuaine decyzie Samorzadowego Kelegium Odwolawczego w Watbrzychu oraz wyroki; wyrok
WSA w OQlsztynie zdnia 27 grudnia 2020+, sygn. akt Il SA/1 247/20, wyrok NSA zdnia 11 stycznia 2022r., sygn
akt Il O8K 667/21; IV SA/Po 96/22, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 marca 2022 r.. sygn akt lf SA/Go1097/21.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze:

1) Wzwiazku z tym, iz przedmiotem inwestycii jest instalacfa odnawialnego 2rodia energii, nie przeprowadza sie analizy,
0 ktéref mowa w art. 61 ust, 1 pkt 1, zgodnie z art. 61 yst. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym;

2} Wazwigzku z tym, iz przedmiotem inwestyc]i jest instalacja odnawialnego zrodia energii, nie Frzeprowadza sie analizy,
0 ktérej mowa w art. 67 ust. 1 pkt 2, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nieleéne — Zamierzenie
inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz roinymi kias I-IIj i jest planowane na ferenie obegjmujgcym uzytki
rolne wytworzane z gleb pochodzenia minerainego zaliczone do klas: Va, Vb, IV, V, Vloraz na nieuzytkach.

S} Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — m.in. brak jest podstaw do analizowania czy w obowigzujgeym
Studium {...)", wyznaczono obszary rozmieszczeniu na obszarze gminy Stoszowice wolnostojacych urzgdzes
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fotowoltaicznych, co potwierdzajg decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Walbrzychu w analogicznych
sprawach.
6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktbrego decyzjg o ustalenju Iokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdre} mowa
wart. 5 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu irealizaci strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 te]
ustawy;

by strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;

c) strefy bezpieczefstwa wyznaczansj po obu stronach rurociggus..

Kempletny projekt decyzji skierowanc do uzgodnien pismem z dn. 23.06.2023 r., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1
w zw. z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nastepujgcym organom:
- DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroctawiu, delegatura w  Walbrzychy,
ul. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych (art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2002 roku o planowanid
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 1, art. 89 pkt 2, art. 92
ust. B ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami {fekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840
ze Zm.}} — uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajaf bowiem stancwiska w terminie dwéch (2)
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.
—  MARSZALEK WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO, ul. Wybrzeze Slowackiege 12-14, 50-411 Wrockaw, {art. 53 ust. 4
pkt 5, art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagoespodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), art. 156 ust. 1 pkt 2, art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.)) -
- STAROSTA ZABKOWICK!, ul Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slaskie, (art. 53 ust. 4 pkt 5a, art. 64 ust, 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.), art. 156 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednelity Dz. U. z
2023 r. poz. 833 ze zm.)} - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zaiat bowiem stanowiska
w terminie dwéch (2) tygoedni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

- DYREKTOR REGIONALNEGO ZARZADU GOSFODARKI WODNEJ PANSWOWEGO GOSPODARSTWA WODNEGO,
WODY POLSKIE, ZARZAD ZLEWNI W NYSIE, ul, Ogrodowa 4, 48-300 Nysa - {art. 53 ust, 4 pkt &, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku ¢ piancwaniu | zagospodarowaniu przestrzensnym {tekst jednofity Dz. U, z 2023 r. poz. 977 ze
zm.}, art. 240 ust. 4 pki 15§ art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne (Dz. U. z 2022 . poz. 2625 ze
zm.} — postanowienie znak: WR.4.3.521.24.2023.EH zdn. 28.06.2023r. Dyrektora Zarzgdu Ziewni w Nysie,
uzgadniajgce projekt decyzji.

-~  STAROSTA ZABKOWICK!, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Slaskie, {art. 53 ust. 4 pkt 8, art. 54 ust.

1 ustawy z dnfa 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1.

poz. 977 ze zm.)), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o cchronie gruniéw rolnych { legnych (tekst jednolity Dz. U.

z 2022 r. poz. 2408 ze zm.)} - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajat bowiem stanowiska

w terminie dwoch (2) tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

Pismem z driia 27.08.2023 r. wystapiono do TAURON Dystrybucia S.A., Oddziat w Watbrzychu, ul. Wysockiego 11, 58-
300 Walbrzych oraz do Wodociagdw Srebnogérskich Sp. z o, 0. o informacje dotyczaeg infrastruktury technicznej nalezacej do ww.
podmiotéw, przebiegajgcej przez dziaki chjete decyzjg oraz odnognie wystepowania w granicach ww. dziatki, udokumentowanych
wad podzismnych, projektowanych stref ochronnych Ujed oraz obszardw ochronnych zbiornikdw wod podziemnych, o ktarych
mowa w art, 95 ustawy z dnia 9 czerwea 2611 1. — Prawo geologiczne | gornicze {tekst jednolity Dz. U, z 2023 r. poz. 633 ze zm.).
powyzsze ma na celu dokfadne wyjasnienie stanu faktycznego i ustalenie dalszego sposobu postepowania. Zgodnie z pismem
nr 13-06-0384336-03 z dn. 13.07.2023 r. Kierownika Wydzialu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybucia S. A, Qddziatu
w Watbrzychu: W granicach dziatek objetych przedmiotowym projektem decyzji znajduje sie nate?gea do TAURON Dystrybucia S.
A, Oddziat w Weafbrzychu napowietrzna dwutorows finia wysokiego napigcia WN 110kV (S-210 wrelagi R-Nowa Ruda-
R Zahkowice oraz L.5-211 relagji R Zgbkowice — R Stupiec)”.

Dla planowane] inwestycji zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: RR.6220.1.7.2022 z dnia
12 kwietnia 2023 r., w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) niezwlocznie po wydaniu ninigjszej decyzji;
podano do publiczng] wiadomosci informacie o wydane] decyzli i o mozliwosci zapoznania sie zjej trescig oraz
z dokumentacja sprawy;
wskazano w informacji dzieft udestepnienia tresci decyzji;
udostgpniono tresci te] decyzji na ckres 14 dni w Biuletynie Informacii Publiczng] gminy Stoszowie oraz na stronie
podmiotowsj Urzedu.

Lokalizacja planowans] inwestycii pozostaje wzgodzie zprzepisami ustawy o© planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Lnormowaniami przepisow odrgbnych. Ponadto niniejsza decyzja odpowiads treéci art. 54 w zwiazku z art. 64
ust. 1 cytowanej ustawy, zamieszczono w niej wymagang Klauzule wynikajaca z art. 63 ust. 2 ustawy, a projekt ninigjszej decyzji
zostat sparzadzony przez osobe, o kidrej mowa w art. 5 ustawy o planowanit: | zagospodarowaniu przestrzennym, co czyni zadosé
Wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych | prawnych orzeczone jak sentengji.

POUCZENIE
Wit, stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
— inny wniosKodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dia tego terenu uchwalono pian miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, o ile dla tego terenu nie
zostata wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, kitdry nie uzyskat prawa deo dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje
roszozenie © zwrot naktaddw poniesionych w zwiazku z ofrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, ma prawe de wriesienia do Wojswody Doinoslaskiego,
zgdania o ktorym mowa w ust. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Zadanie to, nalezy wniesé za posrednictwem Wajta Gminy Stoszowice.

Decyzja o warunkach zabudowy nig rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien osob trzecich.
W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

Stronz 5z6




Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo odwotania do Samorzqdowego Kolegium OdwO+aWCzego w Watbrzychu, za
posrednictwem Wajta Gminy Stoszowice w terminie czternastu (14) dni od dnia Jej doreczenia.

pbostepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ Przeprowadzenie okreslonych €zynnosci postepowania Wyjasniajgcego organowsj,
ktory wydat decyzje.

Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektaw budowlanych oraz innych rozwigzan projektowych w tym
Zagospodarowania dziatk. Zostang one ustalone na etapie wynikajgcym z ustawy z dnig 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane,

Zatacznikami do dec zZji sa:

1. Zalacznik Nr 1A-1D — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zafgcznik Nr 2A-2D — €zgs¢ graficzna analizy i wynikéw analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
mapa w skali 1:1000.

3. Zalgcznik Nr 3 — analiza warunkéw | zasad zagospodarowanis terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym Przewiduje sie realizacje inwestycji,

4. Zalgcznik Nr4 — czesé opisowa analizy i wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wyniki
analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa wart. 61 ust. 1 pkt 3-6 u.p.z.p.

Ofrzymuja:

1. Strony postepowania, ktorych lista pozostaje w aktach sprawy;
2. alA.

prawach z tym zwigzanych (poczgwszy od dnia 25 maja 2018 r.);
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy w Stoszowicach z sledzibg W Stoszowicach 97, tel. 74 81 64 510, fax.: 74 81 &1 058, e-majl:

gmina@stoszowice. pl.

Kontakt z Inspektorem Qchrony Danych - iod@stoszowice pl.

Pana/Pani dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji uprawnieri i spelnienia obowigzkew wynikajgoych z abowigzujgeych Przepiséw prawa,

Odbiorcami Pani/ Pana danych osobowych beda wylacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych 0sobowych na podstawie Przepisow prawa fj. organy wiadzy

publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne lub dzialajgce na zlecenie organéw wladzy publicznej, w zakresia iw celach, ktére wynikajg z przepisow

Powszechnie obowigzujgcego Prawa jak réwniez inne podmioty, ktére na podstawie stosownych umow Przetwarzajg dane osobowe.

ani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celdw okreslonych w Pkt 3, a po tym czasie Przez okres oraz w zakresje wymaganym
Przez przepisy powszechnie obowiazujacego Prawa (m.in. zgodnie 2 instrukeja kancelaryjng).

6. Posiada Pani/Pan Prawo zadania od administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usunigcia Jub ograniczenia przetwarzania W zakresie
okreslonym Przepisami prawa, Prawo do wniesienia Sprzeciwu wobec Przetwarzania, prawo do Przenoszenia danych w zakresie okreslonym Przepisami prawa,

7. Jezeli Pani/Pan uzna, Ze dane osobowe beda przetwarzane niezgodnie z wymegami prawami ma PanilPan prawo wnies¢ skarge do organu nadzorczego, ktérym jest
Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

8. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest obowigzkowe, w sytuacji gdy przestanke przetwarzania danych osobowych stanowi Przepis prawa lub zawarta migdzy

stronami umowa,
Projekt decyzji opracowata; InZ. Paulina Skarbnwska-Sieij b
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1A
DO DECYZJINR __ 24 /23 O WARUNKACH ZABUDOWY
ZDNIA__17.08. 2023 R.
ZNAK: RR.6730.15.2023

Skala 1:1000 Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek
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Skala 1:1000 Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek

Objasnienia oznaczen:

ﬁ LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

A

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY i

WYMIAR [M]

— — e




N

PsV

DROGA WEW. GMINNA

(DZIALKA NR 607, OBREB STOSZOWICE)

N

\
DROGA WEW. GMINNA
(DZIALKA NR 583, OBREB STOSZOWICE)

DROGA WEW. GMINNA
(DZIALKA NR 608, OBREB STOSZOWICE) | \ ;
I £30
v, 1y

. 2979

\
aRtoszowice. "
N§AANfeE 97
\-35-220,
Regon 890\ 8455

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1E

DO DECYZJINR 24 /23 O WARUNKACH ZABUDOWY

ZDNIA__17.08 2023 R.
ZNAK: RR.6730.15.2023

Skala 1:1000

Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek

Objasnienia oznaczen:

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WYMIAR [M]




Wer k11

285

WIR88T-16-35-28)

Regon l}f?)(!‘?"&%ﬁj :

.“cmi‘u Rozwoju

&y~ Mk
449195

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1F
DO DECYZJINR __24 /23 O WARUNKACH ZABUDOWY
ZDNIA__17.08 .2023R.
ZNAK: RR.6730.15.2023

Skala 1:1000 Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek

= I‘}LLl

Objasnienia oznaczen:

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WYMIAR [M]

S A ———— R




» = / ;
\ 2017 i DROGA WEW_g .
RIVa \ 2910 ’ (DZ|ALKA NR 600, OBREBMéﬁhOIgZOWICE) G014
. Y / - |
'203.2 DROGA WEW GMINNA

|
vV |
|

(DZIALKA NR 591, OBREB STOSZOWICE)

DROGA WEW. GMINNA /
(DZIALKA NR 599, OBREB STOSZOWICE)

5

29420 %u/y -
H%[? 7- 294.15
2040 % E'Mn‘szi_?\/z)‘)\ ; -
3 3 b ¢
2942,3 \ \
. . 29407 ._aowf(w _‘ E \q/_
o 40 @i‘g?_zg \ ~— Sind ndo . 4
2 94.81 579 &~ ZO0Wick
Pﬂ 29224“?\/1 o %." MOSZ0Wjcafc
f’.g.\oﬁ ~ NIP\Q‘S’?J(, 3% il )

i e T 2y
P Regoy S0P s

,@‘é\m }’2‘“’
5
Ry

ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIATERENU |
DO DECYZJI NR _24/23 O WARUNKACH ZABUDOWY
ZDNIA_17.08. 2023R. /
ZNAK: RR.6730.15.2023

) ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2A
l CZESC GRAFICZNA ANALIZY | WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI /

Skala 1:1000 Opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek
- 2053
Objasnienia oznaczen:
— LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI
I at NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
L 2B 2c
WYMIAR [M]
i
@mmm» | GRANICE OBSZARU ANALIZOWANEGO 2A 2D v ;




*—‘

S EEED s Ceesp emmm ’ﬁ*'--‘___‘

ZAELACZNIK GRAFICZNY NR 2B
CZESC GRAFICZNA ANALIZY | WYNIKOW ANALIZY FUNKCJ|
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO DECYZJI NR _24/23 O WARUNKACH ZABUDOWY
ZDNIA _17.08. .2023R.
ZNAK: RR.6730.15.2023

Skala 1:1000 Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek

[

2C

2A

2D

Objasnienia oznaczen:

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

248 WYMIAR [M]

I

GRANICE OBSZARU ANALIZOWANEGO
]

! RiVa

589

2920
2921

2926

“2919

2923 \?\

W-Fg

DROGA WEW. GMINNA

(DZIALKA NR 587, OBREB STOSZOWICE)

Rivb

LR

Kiero‘

605/4

'Iajgd!t.md /

nik Ref

/

;/(lm”le: \
afy R(’J_?,l.\fﬂl',,




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2C
CZESC GRAFICZNAANALIZY | WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| : DO DECYZJI NR _24 /23 0 WARUNKACH ZABUDOWY
DROGA WEW, GMINNA ) . ‘ R 524123 0 WARUNKAC

(DZIALKA NR 608, OBREB STOSZOWICE) ; \ ZNAK: RR.6730.15.2023
B — SRR . / R
e R ' St A skala 1:1000 Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek

||
Objaénienia 0znaczen:

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

= . x ‘ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
DROGA WEW. GMINNA : : ' ‘ ‘ L : ' /  WYMIAR [M]
(DZIALKA NR 607, OBREB STOSZ !

P ; . b / ‘ \ GRANICE OBSZARU ANALIZOWANEGO
P - = ‘ S k& 5 ‘7 \ P J . ‘ I
‘ \ : - | ,I

\

\ " \
DROGA WEW. GMINNA ' . i \ TP 1
(DZIALKA NR 583, OBREB STOSZOWICE) ‘ i J ! it O\ -0 : N

\
\

Gmin?%‘[;osz
57-213 Stpsebwice 97
NIP 887416-35-220
Rgu 8P0718455

~ o

JTA GMINET~~
; .

Ma]go/zaia Chmiel

Kierownik Refératu Rozwoju




P=290

REB STOSZOWICE)
S .

-~

StRzowice
-213 Stosz wice 97
NIP 887-16-%5-220
Regon 890718455

| R

u

7 N
.

. Zup, W ~

] ;
\
- e
\-wrm%mﬁéﬁ(i.! ) 4]
¢ Kierown; 3e{: fimie i
@Pf_ff?‘? | {‘\ erafy R'crz,woju . 289

&My~ Wik
&4196

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2D
CZESC GRAFICZNAANALIZY | WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO DECYZJI NR _24 /23 O WARUNKACH ZABUDOWY
ZDNIA_17.08. 2023 R.
ZNAK: RR.6730.15.2023

Skala 1:1000 Opracowala: inz. Paulina Skarbowska-Siek

Objasnienia oznaczen:

o ————
LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Q9 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

|
1 amn | WYMIAR [M]




Aina Stoszowice
213 Stoszowice 97

L ék (é§ h I{’Sf?%%)z Zatacznik nr 3
“’0“ &9 do decyzji nr 24/23

o warunkach zabudowy

z dnia 17.08.2023 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEP[SOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P.)
Analiza zostata przeprowadzona w dniu 19.06.2023 r.

1.  Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktory mogtby migé zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera

ograniczen odnoénie warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):

—  Zgodnie z art. 59 ust. 1-2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 877 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, atakze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego czeéci,
wymaga ustalenia, wdrodze decyzji, warunkdéw zabudowy. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budowa obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 1a, 3 i pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W niniejszej sprawie
mamy do czynienia z planowang zmiang zagospodarowania terenu polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej, na terenie, dla
ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktérego nie istnieje obowigzek jego
sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych, tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, sposdb zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.

— Inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww.
ustawy sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

3) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.):

—  Zamierzenie budowlane zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas I-lll i jest planowane na terenie obejmujacym uzytki
rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego zaliczone do klas: IVa, IVb, IV, V, VI oraz na nieuzytkach, stad grunty te nie
wymagajg uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytaczenie z produkcji uzytkdw rolnych lub lesnych.

—  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.):

—  Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki wskazane w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: RR.6220.1.7.2022
z dnia 12 kwietnia 2023 r.

5) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.):

—  Zabroniona jest zmiana stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej,

—  Zabroniona jest zmiana Kierunku odplywu ze zrodet — ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

—  Zabronione jest odprowadzanie wod oraz Sciekéw na grunty sgsiednie.

—  Wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow.

—  Planowana inwestycja nie moze wplywac, na jakos¢ wod i musi pozwalac¢ na utrzymanie jej powyzej albo, co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

—  Inwestycja, powinna speinia¢ wymogi przepisdw odrebnych w.tym ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) w szczegolnosci, w czesci dotyczacej koniecznosci uzyskania pozwolenia wodno prawnego —
o ile dotyczy.

6) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.):
Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposdb okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc speinienie wymagar dotyczacych bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczeristwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony
przed hatasem i drganiami, oszczedno$ci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd.

—  Prawidlowos¢ przyjetych rozwigzan projektowych bedzie przedmiotem oceny w postepowaniu o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniu.

—  Na etapie projektowania i ubiegania sie o pozwolenie na budowe/ zgtoszenia przepisami wiodacymi sg unormowania powyzszej
ustawy, ze szczegolnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organéw oraz o$wiadczen wiasciwych jednostek organizacyjnych.

7) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz, U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.)

—  Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sie od dzialan, ktére by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkéw
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.):

— Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczefn wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszardw cichych poza aglomeracja, ustalenia w trybie
przepisoéw ustawy — Prawo wodne, warunkéw karzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujec
wad, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodigdowych.

— W rakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne karzystanie z terenu.

—  Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego walorow
krajobrazowych.

—  Planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

—  Planowana inwestycja nie moze by¢ zrodiem sztucznych pdl elektromagnetycznych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawa ochrony srodowiska.

9) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.):

— W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym niezwiocznie wiasciwego
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wéjta Gminy Stoszowice.

10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.):

— W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwiocznie zawiadomic¢ o tym witasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Stoszowice.

11) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 537 ze zm.):
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= Inwestycia nie obejmuje realizacji przytgczy do sieci wodsciggowsj, kidre zdefiniowane 58 wWww. ustawie, jako: preygl _
wodociggowe — odcinek przewodu i3czgcego sied wodociggowg z wewnetrzng instaiacig wodociggowg w nieruchomesgi odbig;
usiug wraz z zaworem za wodomierzem gléwnym; B

- lnwestycja nle obejmuje budowy siec wodociggowe; iflub kanalizacyjng, ktére zdefiniowane sg, www, ustawie, jako przewody,
wodociagowe fub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktdrymi dostarczana jest woda lub ktdrym! odprowadzane 85"

12} Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 1385 ze zm ):
- Inwestycja nie obejmuje budowy sieci rozumianej, jako instalacje polgczone i wspdlpracujgee ze sobg, stuzgce do przesylania fub
dystrybugji paliw lub energii, naiezace do preedsiebiorstwa energetycznego.
13) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst lednolity Dz. . z 2023 1. poz. 645 ze zm.);
- Teren inwestyci nie przylega bezposrednio do drogi publiczne;;
14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 +. o odpadach {tekst jednolity Dz, U # 2023 1. poz. 1587 ze zm.).
~  Gospodarke odpadami nalezy prowadzic w spaséb Zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz Srodowiska, w szczegdlinosci
gospedarka odpadami nie moze: powodowat zagrozenia dla wady, powietrza, gleby, rosfin fub zwierzat; powodowad uciazliwosci
przez hafas lub zapach: wywolywad niekorzystnych skutkéw dia terencw wiejskich lub miejsc 0 szczegolnym znaczeniu, w tym
kulturowym i przyrodniczym;
-~ Wytwdrca odpadéw jest obowigzany do gospodarowania wytwarzonymi przez siebic odpadami.
15) Ustawa z dnia 13 Wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach {tekst jednolity Dz, U. z 2023 1. poz. 1469 ze zm.}
- Wylworcy odpadow komunalnych sg obowigzani dg selektywnego zhierania wytworzonych przez siabie odpaddw kamunalnych:

- Zamierzenia inwestycyjne nalezy do instalacji odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
20151, o odnawialnych Zrédiach energii, co wskazujz decyzje Samorzqdowegc Kolegium Odwolawcezego w Watbrzychy oraz
WYroki: wyrok WSA w Olsztynie z dnia 22 grudnia 2020 1, sygn. akt !l SA/a1 547720, wyrok NSA z dnia 11 stycznia 2022 r., sygn.
akt Il OSK 667/21; IV SA/Po 96/22, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopelskim z dnia 17 marca 2022 r., sygn akt || SAIGo1087/21.
~  Nalezy przestrzegad wymagar okreslonych w ustawie.
17y Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r w sprawie szczegOlowych wartnkew funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego {Dz. U. z 2007 r. nr 93 poz. 623 ze zm.};
-~ Nalezy Przestrzegad wymagan okredlonych w warunkach przytaczenia do siec e!ektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia
pized zaktdceniami elektrycznym} powodowanymi przez instalacie lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji.
18) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 ;. w sprawie dopuszszalnych poziomow po! elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U, z 2019 r. poz. 2448 7e zZm.)
—  Nalezy Przestzegaé wymagar; okreslonych w fozparzadzeniu dotyczacych dopuszczalnych poziomaw pal elektromagnetycznych
w §rodowisku dla terendw Przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

Analiza stanu faktyczneqo j prawnego terenu, na ktdérym przewiduie sie realizacie inwestyeji:

1) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie dziafek ewidencyjnych o numerach; 580, 601/4, 601/ 0, 604, 605 oraz na terenie
fragmentow dzialek ewidencyjnych o numerach: 601/3, 601/5, 601/7, 606 w obrebie Stoszowice w gminie Stoszowice:

P. | Numer dziatki/ arkusz mag Wrasciciel/wiadajac

RIVa, RV, Pslv

(zamierzenis inwestycyine badzia realizowane na
fragmencie dziaki Poza gruntami skiasyfikowanymi jaka
LI, WeE])

590, Agﬂrjﬁ:gt%zzs;&i?w'ce’ RIVa, W-RIVa, RiVh Wiasnosé prywatna
2

6(1/3 (cz.), AM-7, obreb
Stoszowice, gmina Stoszowice
3 601/4, 601/10, AM-7, obreb
Stoszowice, gmina Stoszowice
4 604, AM-7, obreb Stoszowice,
' gmina Stoszowice
5 605, AM-7, obreb Stoszowice,
' gmina Stoszowice

601/5 (cz.}, AM-7, abreb
Stoszowice, gmina Stoszowice

Wiasnose prywatna

Wiasnosé prywatna

YWasnosé prywatna

Wiasno$é prywatna

PsV, Psvi, N

RIVa, W-RIVa, RIVh, PsIV, L1, Wk i
(zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na
fragmencie dziatki poza gruntami sklasyfikowanymi jaka
LI, WAL

RIVa, RIVb, Rv, £l
(zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na
fragmencie dziafki poza gruntamj sklasyﬁkowanymijako

i

Wiasnosé prywatna

601/7 (cz.), AM-7, obreb

Stoszowice, gmina Stoszowice Wiasnos¢ prywatna

RiVb, RV, RV, LTI, tIv, PslV, Psv, Ps\i, WL, War-t Ty,
Lzr-til)
(zamierzenie inwestycyjne bedzie reafizowane na
fragmencie dziaki poza gruntami sklasyfikowanymi jako
BN WERNIL, Lzrg iy

606 (cz.), AM-7, obreb
Stoszowice, gmina Stoszowice

Whasnosc prywatna

2) W granicach terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestyqji, nie cbowigzuje migjscowy plan Zagospodarowania przestrzennego.
Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice z wylaczeniem obszaru wsi Srebrna Géra, uchwalony uchwalg Rady
Gminy Stoszowice nr 56/X/83 z dnia 17.12.1993 1. {Dz. Urz. Woj. Walbrzyskiego nr 2 z 1894 1), utracit moc 2 dniem 31 grudnia 2003 r.,
na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marea 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stad zgodnie z art. 59

Stan FAKTYCZNY
1) Inwestycja jest planowana do realizacji na gruntach roinych kias: iva, Vo, IV, V, V] oraz na nieuzytkach.

2} Inwestycja nie bedzie reafizowana na gruntach lesnych, ozhaczonych w ewidencii gruntaw | budynkéw symbolem LLs.
3) Teren, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest zlokalizowany na ohszarze objetym formami achrony przyrody.
4} Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii, nie jest potozony w granicach terenu gériczego;
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10) Zgodnie z pismem nr 13-0

Teren, na ktdrym p.—zewiduje_sie realizacje inwestyciji, nje jest zagrozony osuwaniem sig mas ziemnych.
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi. . _ )
Przedmiotowe zamierzenie nie jest planowane do realizacji na terenie ukiadéw ruralistycznych oraz nie jest planowane w obszarze
z zachowanymi reliktami pr‘adaejowym_i i historycznego osadnictwa. ) _
Istnigjace sainwestowanie i uzytkowanie terenu: dziatki, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestygji nie 3 zabudowane.
Zgodnie zpostanoWiel_'lie{n znak: WR.4._3.521.24A2023,EH z dn. 28.06.2023 r. Dyrektora Zarzadu Zlewni w Nysie: teren planowangj
inwestycji graniczy, koliduje z rowami melioracyjnymi.

5-0384336-03 z dn. 13.07.2023 r. Kierownika Wydziatu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybucja S. A.
Oddziatu w Waltbrzychu: W granicach dzialek objetych przedmiotowym projektem decyzji znajduje sie nalezgca do TAURON
Dystrybucja S. A. Oddziat w Watbrzychu napowietrzna dwutorowa linia wysokiego napiecia WN 110 kV (S-210 w relacji R-Nowa Ruda-

R Zabkowice oraz LS-211 relacji R Zgbkowice — R Stupiec).

11) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie przylega bezposrednio do drogi publiczne;.

z up. WOJTA GMINY

}
Maldorzata Chmiel

Kierownik Referatu Rozwoju

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek
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VIRRIE73 (4550330 atgcznik nr
Regon 8907 lig%?; do decyzji nr 24/23
o warunkach zabudowy
z dnia 17.08.2023 r.

ANAL |7A FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1-6 U.P.ZP.
lczesc tekstowal/

r Na podstawie art. 67 ust 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz- 977 ze zm.), majac na uwadze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagar dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588) oraz rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.
1-2a, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1-5a oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przeprowadza sie niniejszg analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania
terenu. Analiza zostata przeprowadzona w dniu 19.06.2023 r.

1. Dane inwestyciji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
Rodzaj inwestycji ,Budowa farmy fotowoltaicznej PV Stoszowice o macy do 20 MW’
Dziatki ewidencyjne nr 590, 601/4, 601/10, 604, 605 oraz fragmenty dziatek ewidencyjnych nr 601/3,
Polozenie inwestycji 601/5, 601/7, 606, AM-7, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolno$lgskie
Whinskedawes ART ENERGY Sp. z 0. 0., zam. ul. Raciborska 19, 47-430 Rudy, )
petnomocnik: Mieczystaw Platek, zam. ul. Konopnickiej 12/2, 57-200 Zgbkowice Slaskie ]

2. Zabudowa dziatki sgsiedniej i analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym przepisdw ust. 1 pkt 12
nie stosuje sig do instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédiach energii. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z instalacjg odnawialnego zZrodta energii, stad nie przeprowadzono analizy
w zakresie warunku okreslonego w 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, parametry dla inwestycji
ustalone w decyzji stanowig powtdrzenie parametréw zawartych we wniosku.

3. Wyniki analizy - ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Ze wzgledu na to, ze mamy do czynienia z instalacja odnawialnego zrodia energii, nie przeprowadzono analizy w zakresie warunku
okreslonego w 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, parametry dla inwestycji ustalone w decyzji
stanowig powtérzenie parametrow zawartych we wniosku. Ustalenie funkgji: instalacja odnawialnego Zrédia energii — panele
fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng.

Linie zabudowy:

—  nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio$ci 6 m od granicy z dziatkami ewidencyjnymi o numerach: 599, 591, 587, 607, 608,
583, 600, obrgb Stoszowice, gmina Stoszowice, stanowigcymi drogi wewnegtrzne nalezgce do gminy Stoszowice;

-  przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgcznikach graficznych do decyzji oraz w czesci graficznej analizy i wynikéw
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudo

infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Z drég wewngtrznych nalezacych do gminy Stoszowice, zlokalizowanych w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 589, 587, 600, 607, 608, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice. W Wieloletnigj
Prognozie Finansowej Gminy Stoszowie nie planuje sie inwestycji zmierzajacej do zmiany
parametrow drég w granicach dzialek ewidencyjnych nr 599, 587, 600, 607, 608, obreb Stoszowice,

Dostep do drogi publiczne;j: gmina Stoszowice, z ktérych planowany jest wjazd na teren inwestycji, w tym skutkujacych

ustanowieniem parametréw okreslonych przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog

pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030 ze zm.). Liczba miejsc parkingowych winna zapewniaé
prawidtows obstuge komunikacyjng inwestycji.

ublicznej i mozliwos¢ uzbrojenia w sieci

4.

Energia elektryczna: Z odnawialnych zrédet energii
Woda: Nie dotyczy
Scieki bytowe: Nie dotyczy

Do adpowiednich pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw statych

Qdpady stale w trakcie budowy: z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi

Wody opadowe i roztopowe: Do gruntu, na wiasny teren nieutwardzony
Zaopatrzenie w ciepto; Nie dotyczy
Zaopatrzenie w gaz: Nie dotyczy
Srodki fgcznosci: Nie dotyczy

W zwigzku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spetnione.
5. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Zamierzenie planowane jest na dzialkach nr 590, 601/4, 601/10, 604, 605, 601/3, 601/5, 601/7, 606, poza gruntami legnymi i rolnymi klas -
lll. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierclnicze i niele$ne, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ileénych oraz nie wymaga uzyskania decyzji o wytaczeniu gruntow z produkcji rolniczej lub
lesnej, stosownie do art. 11 ust. 1, art. 2 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy. W zwigzku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie
za spetniony.




6. Charakterystyka inwestycii, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)
Teren objety wnioskiem:

—  nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkow;

nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.

W granicach terenu objetego wnioskiem:

nie wystepuja tereny gérnicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne igornicze (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.);

—  nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

—  nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o kiérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r, poz. 1478 ze zm.);

nie wystepuja obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych terendéw zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepiséw odrgbnych. Teren inwestycji nie jest objety zadng formg ochrony, ani

ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie przepisow odrebnych, ktére wykluczalyby realizacje

planowanego przedsiewzigcia, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem lokalizacji w obszarze strefy kontrolowanej, strefy bezpieczenstwa oraz
w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
wart. 5 ust.1 ustawy zdnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784 i000), ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt1 tej
ustawy (art. 61 ust. 1 pkt 6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sig¢ w obszarze:

-~ wstosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
wart. 5 ust.1 ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

—  strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwigzku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 uznaje sie za spetniony.
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